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DAGSORDEN:



 

1. Valg af dirigent

Bestyrelsen forslår : Michael N. Pedersen, MD 66

DAGSORDEN:



 

Beretning:

Efter generalforsamlingen sidste år konstituerede bestyrelsen sig 
således

 Formand: Jan (MD 47)
 Næstformand: Ole  (MD 81)
 Kasserer: Kurt  (MD 43)
 Sekretær: Børge (MD 77)
 Vejmand: Torben  (MD 29)

 + ad hoc Peter Eskesen (MD 42C)



 

Beretning



 

Beretning



 

Indhold
• Dræning
• Vejene
• Byggeri
• Hjertestarter
• Kloak
• Parkeringsarealet
• Klitterne
• Nye ejere
• Nyhedsbreve
• WWW

Beretning:



 ..tager tid
(genbrug fra 2024)



Teknisk beskrivelse

Ingen permanent grundvandssænkning.

Projektet afleder overfladevand i perioder med høj grundvandsstand.

Der sker ikke en permanent afledning af grundvand, idet de 2 pumpebrønde kun 
aktiveres i perioder hvor grundvandet står højt.

Den afledte vandmængde er betydeligt mindre end tilsvarende projekter, hvor 
grundvand fjernes fra området over hele året

Kommunen har udarbejdet et Teknisk notat med opbakning til drænprojektet

Ikke en ændring af områdets karakter og minimum påvirkning af omgivelser

Dræning



 

Dræning

Arbejdet i år 2024/2025 er gået over al forventning

• Vi har kun haft positive møder

• Kommunen – efter informationsmøde
• Ringkøbing - Skjern Forsyning
• Afvandingslauget (pumpestation ”Rødklit Enge”)
• 2 lodsejere
• Kommunen

• Envidan – (fagligt dygtige, men de ridder ikke samme dag, som de sadler)

• Mange TEAMS-møder i arbejdsgruppen



 

Dræning

Kommunen – efter informationsmødet 14.06.2024

Udsendte mæglingsbrev

Kommunen udsendte resultat af mæglingsbrev og 
anbefalede om ændring af en enkelt grund. 

Mågedalen har fulgt Kommunens anbefaling.



 Skitsen
DRÆN-delen

Forsynings-delen
ØST-delen



 

Dræning

Ringkøbing-Skjern Forsyning

• I efteråret havde vi møde med Forsyning

• Yderst positive

• Tilbud i 1. halvår 2025

• Tilfreds med tegninger og skitser
• Haft et enkelt supplerings spørgsmål



 

Dræning Afvandingslauget Rødklit Enge



 

Dræning Afvandingslauget Rødklit Enge

Vi havde et fint møde med bestyrelsen

Pris kr. 40 pr. sommerhus
(dette har påvirkning til vedtægterne)

Afrundet til kr. 3.000



 

Dræning Lodsejer

Dorte Tarbensen
”Gårdbutikken”

Søren Pedersen
v/Røjklit Havn



Privat pumpelaug
- ikke behov for et offentligt drænlaug

Privat Pumpelaug
• Kendelse fra Afvandingskommissionen
• Drænanlæg placeres i vejarealet

Det er tinglyst på vejen

Fordele (KISS - ”Keep it simple”)
• Ikke et nyt drænlaug, men GFMÅ

Det offentlige skal ikke deltage:
• GFMÅ vedligeholder selv
• Ikke flere ekstra møder med RKSK
• Ingen stiftende generalforsamling

Tingbogsattest



 

Erfaringer fra andre grundejerforeninger
Grærup mellem Vejers/Blåvand
225 sommerhuse – pris kr. 600.000,-
Da 90% støttede gik de i gang, næsten resten kom da 

drænet virkede
Huspriserne stiger nu igen, da drænet virker.
Mere tilfredse husejere – ”lad det bare regne”

Haft kontakt til
• Bilberg
• Årgab



 

Partsfordelingen
Fordelinge af omkostninger
• 50% til vejen (alle)
• 50% jf. partsfordelingen

• 5 sommerhuse med 0/0 ca. kr. 10.000
• 52 sommerhuse med 1/3 ca. kr. 16.000
• 7 sommerhuse med 2/3 ca. kr. 23.000
• 14 sommerhuse med 1/1 ca. kr. 30.000



Tillægsydelser
MD kan hurtigt bruge penge, men bestyrelsen ønsker at reducerer disse mest muligt 

Projektstyring pr. uge kr. 10.000 af Envidan
kommunen kloakere ca. 300 huse årligt
i Mågedalen er der ca. 74 huse, kloakeringstid ca. 12 uger kr. 120.000

Beskrivelse af nytteværdi pr. grund 74 X 500 + moms = ca. kr. 50.000
Vurdering af tilbud (Envidan) kr. 75.000
Kommentering af sag til Taksationskommissionen (Envidan) kr. 87.500
Detailbeskrivelse, inkl. visualiseringer (Envidan) kr. 240.000
Miljøscreening - kommer kr. 40.000
Gravetilladelse - kommer kr. 10.000
Vedtægter – juridisk gennemgang via advokat kr. 62.500
I alt kr. 685.000



 

Dræning
Møde Stauning Maskinstation

kommer med tilbud
på ”øst-delen”



 

Dræning

Møde Holmsland Maskinstation
+ Stauning Maskinstation

kommer med tilbud
på ”dræn-delen”



 

Bestyrelsens fremtidige arbejde
Tilbud fra

• Stauning Maskinstation
• Ringkøbing-Skjern Forsyning
• Holmsland Entreprenørforretning
• Envidan, vejunderføring og miljøscreening
• + Myndighedsomkostninger, f.eks. gravetilladelse



 

Dræning

Envidan har udarbejdet en Vandløbsreguleringssag

Sendt til alle af Kommunen

Været i høring

4 ejere har gjort indsigelser



 

Svar - Høring

Kort udarbejdet af
Ringkøbing-Skjern 
Kommune



Oprettelse af 
arbejdsgruppe

Umiddelbar 
vurdering af 

projektet

Indsender 
projektforslag Udarbejdelse af 

partsfordeling

Udarbejdelse af 
detailprojekt

Ansøger

Kommune

Anden instans

Endelig 
ansøgning

Information 
til grundejere
(Brev/møde/
hjemmeside)

Evt. forhøring

Generelt procesforløb 1: Gennemført af bestyrelsen



Høring (+evt. 
informationsmøde)

Behandling af 
høringssvar

Afgørelse efter 
vandløbsloven med 

vilkår for 
afvandingsprojektet

Igangsætning af 
anlægsarbejde

Evt. Miljø- og 
Fødevareklage-

nævnet

Ansøger

Kommune

Anden instans

Evt. 
taksations-

kommission

Her er vi

Generelt procesforløb 2. Bestyrelsens fremtidige arbejder



 

Bestyrelsens fremtidige arbejde
”Mellemhånd”

03.04.2025 – frist for indkaldelse til generalforsamling

07.04.2025 – udløb af høringsfristen

17.04.2025 – generalforsamling



 

Bestyrelsens fremtidige arbejde

Skal sagen for Taksationskommissionen ?

Ekstra ordinær generalforsamling
• Skal sagen for Taksationskommissionen ? 
• Samlet pris – på alle 3 ”dele”

• Opkrævning af vejens bidrag til dræningen ”vejbidrag”



Bestyrelsens fremtidige arbejde i 2025 – primo 2026
- teknisk drænprojekt

• Vurdere tilbud/overslag fra Forsyning og 2 entreprenører
• Opdatere anlægsbudget, jf. ansøgning til RKSK
• Afklare drænprojektets videre forløb
• Miljøscreening til RKSK´s naturgruppe
• Ansøgning om vejunderføring til RKSK's vejafdeling
• Koordinere anlægsprojekt (dræn) opstart og gennemførelse



Vejene

• Traditionen tro – huller i 
vejen henover vinteren

• Anmodet om mere ”top” 
på vej høvlen fra Holmsland 
Maskinstation



Kørsel – højre vigepligt



Vejen 

På Generalforsamlingen blev 
det besluttet, at vejen ”i syd” 
skulle laves 2 steder pga. 
store huller.

Vejreparation pris kr. 15.625

Pr. grundejer = 200,-
Årlig betaling kr. = 350,-



Ny-byggeri

MD  26 - nedrivning
MD  20A - (ubebygget)
MD  69 - (ubebygget)



Hjertestarter 

Fået tildelt hjertestarter af TRYG

Samarbejde med Lærkedalen
50/50 på omkostninger

Allerede en uge efter opsætningen blev hjerteløbere henvist 
til vores hjertestarter.
Vi søger kontaktpersoner, der kan tjekke hjertestarter i skabet.

Slutteligt – vi håber ikke, at den kommer i brug.



Parkeringsarealet – v/Houvig Klitvej

Henvendelse fra Lodbjerg Hede Grundejerforening

•Elselskabet RAH vil installere 3 ladestandere
•MD skulle betale for installation af el/ampere
•MD skulle anlægge belægningssten
•MD skulle leje jordarealet af Lodbjerg Hede

•MD ville blive moms- og skattepligtig

•Go’ idé – men pænt takket nej



Kloak

Kloakering i år 2026. – boringer til måling af grundvandet

Notér datoen 23 i august 2025, hvor Forsyningen afholder 
informationsmøde i Skjern. 

Du kan tilmelde dig på rsforsyning@rsforsyning.dk, og oplyse antal personer, 
din sommerhusadresse. Link til tilmelding kommer i referatet.

MD vil opfordre alle til, at gå ind på hjemmesiden 
www.sommerhuskloakering.dk og tilmelde sig nyhedsmailen.

Kommer yderligere under evtentuelt



Klitterne / Kystsikring

Klitterne er sårbare – gå alene på nuværende stier 
Lav ikke nye stier

Kystsikring
1½ mio. m3 sand på 
en strækning 
fra Søndervig til Houvig



Klitterne / Kystsikring

Klitterne er sårbare – gå alene på nuværende stier 
Lav ikke nye stier

Kystsikring
1½ mio. m3 sand på 
en strækning 
fra Søndervig til Houvig



Nye ejere

• 5 nye sommerhuse har skiftet ejer
• MD 26, 34, 40, 42, 60

• WWW.maagedalen.dk

• Bestyrelsesansvarsforsikring tegnes – ca. kr. 3.000
• Afsat i budget



Bestyrelsens erstatningsansvar er stigende
Ejendomsmæglerne udbreder nedennævnte

• 4 sider
• Bestyrelses-

ansvar ?



 

1. Valg af dirigent
2. Formanden aflægger bestyrelsens beretning
3. Kassereren aflægger revideret regnskab og budget for 2025/2026
4. Fastlæggelse af kontingent og vejbidrag for det kommende år.
5. Valg af bestyrelsesmedlemmer: 
6. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen (på valg hvert år)
7. Valg af revisor
8. Valg af revisorsuppleant (på valg hvert år)
9. Indkomne forslag
10.Eventuelt.

DAGSORDEN:



 

Regnskab



 

4. Fastlæggelse af kontingent og vejbidrag for det kommende år.
A. Kontingent kr. 450,-

DAGSORDEN:



 

1. Valg af dirigent
2. Formanden aflægger bestyrelsens beretning
3. Kassereren aflægger revideret regnskab og budget for 2025/2026
4. Fastlæggelse af kontingent og vejbidrag for det kommende år.
5. Valg af bestyrelsesmedlemmer: 
6. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen (på valg hvert år)
7. Valg af revisor
8. Valg af revisorsuppleant (på valg hvert år)
9. Indkomne forslag
10.Eventuelt.

DAGSORDEN:



 

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer:

DAGSORDEN:



 

6. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen (på valg hvert år)

7. Valg af revisor
• Steen Erlandsen

8. Valg af revisorsuppleant (på valg hvert år)

DAGSORDEN:



 

9. Indkomne forslag

DAGSORDEN:



 

9. Indkomne forslag

DAGSORDEN:



 

SVAR

Bestyrelsen har arbejdet videre med dræningen.

For nuværende er det en udfordring, at Mågedalen har ansøgt om en 
vandløbsreguleringssag, som IKKE er i overensstemmelse med 
foreningens vedtægter.

Mågedalen skal være klar til at påtage sig forpligtelsen.

DAGSORDEN:



 

Eksempel – Vesterhav Syd

DAGSORDEN:



 

Eksempel – Vesterhav Syd

DAGSORDEN:



 

9. Indkomne forslag

Det nuværende forslag til partsfordeling er mig bekendt aldrig drøftet på en generalforsamling, 
men udelukkende opstået ud fra et forslag dannet af AquaDam.
Jeg har gentagende gange både mundtligt og skriftligt efterspurgt et referat fra den 
generalforsamling som Formand Jan Fuglsang i flere omgange overfor mig har henvis til vedr. 
en fuldmagt som arbejdsgruppen har fået. Jan Fuglsang har desværre ikke villet dele dette 
referat med mig.
Som jeg har kunnet læse ud fra øvrige referater og dagsordener har der været foreslået andre 
fordelingsnøgler, men aldrig det nuværende i 1/3 dele, som bestyrelsen har sendt i høring med 
hensigt om at videresende til Taksations kommissionen.
Jeg vil med udgangspunkt i ovenstående bede om følgende:
1. Redegørelse fra Arbejdsgruppen/Bestyrelsen for hvori de mener at have hjemmel til 

forslaget om partsfordeling i 1/3 dele og efterfølgende fremsendelse til Taksations 
Kommissionen.

2. Afstemning om hvorvidt de fremmødte medlemmer mener at Udvalget/Bestyrelsen i 
nødvendigt omfang har den hjemmel som de har gjort brug af.

DAGSORDEN:



 

SVAR

Frivilligt arbejde – formanden har ikke det ”sorte bælte” på 
dræningsområdet

Bestyrelsen har sent breve

DAGSORDEN:



 

SVAR

Planche fra generalforsamlingen 2023
Informationsmøde på Kommunen – 29. september 2023

efterfølgende mægling
Informationsmøde på Kommunen – 14. juni 2024

efterfølgende mægling
Høringsbrevet

Bestyrelsen har arbejdet videre med dræningen.

DAGSORDEN:



 

.

DAGSORDEN:



 

DAGSORDEN:

Bestyrelsen 
forespurgte i februar 
2024 omkring 
udvidelse af 
området



 

1. .

DAGSORDEN:



 

I forhold til den fordelingsnøgle som Bestyrelsen har foreslået til brug i dræningsprojektet, så omhandler den 2 
særskilte udgifter, 1 etablering af projektet, 2 fremtidig drift af projektet.

Etablering af projektet ønskes af Bestyrelsen opdelt efter nytteværdi med den Partsfordelingsnøgle som de har 
fremsat i projektet, hvilket resulterer i at:

14 matrikler skal bære 39,2% af udgiften – 2,8% pr. matrikel. 
De resterende 58 betalende andele skal bære 60,8 % af udgiften – 1,05 % pr. matrikel.

Jeg finder ikke denne fordeling hverken fair eller klædeligt i en samlet grundejerforening.

Den fremtidige drift ønsker Bestyrelsen opdelt efter samme fordelingsnøgle, hvilket står meget uklart for mig at 
finde logikken i.
Hele dræningsanlægget er en sammenhængende mekanisme hvor alle er afhængige af hinandens andel af 
drænet.
Jeg vil med udgangspunkt i ovenstående bede om følgende:
1. Hvori mener Bestyrelsen at logikken ligger i forhold til at bruge fordelingsnøglen for fordeling af de 

fremtidige driftsudgifter.
2. Mener Bestyrelsen også at denne fordelingsnøgle skal bruges hvis der opstår reparationer på anlægget 

ligegyldig hvor dette sker?
3. Jeg foreslår at det bringes til afstemning om driftsudgifterne skal deles ligeligt på alle betalende matrikler.

DAGSORDEN:



 

Pris årligt, ekskl. vand kr. 12.000

Vejen 50% kr. 6.000
Grundejerne 50% kr. 6.000

Vejens kr. 6.000 deles med 77 grunde kr. 78,-

Grundene 1/3, 2/3 og 3/3 – summen af brøkerne er 36

Grund 1/3 : kr. 6.000 / 36 X 1/3 kr. 56,-
Grund 2/3 : kr. 6.000 / 36 X 2/3 kr. 112,-

+ vand kr. kr. 40,-

DAGSORDEN:



 

Vejens kr. 6.000 deles med 77 grunde kr. 78,-
Grund 1/3 : kr. 6.000 / 36 X 1/3 kr. 56,-
+ vand kr. kr. 40,-
I alt til opkrævning kr. 174,-

Ligeligt  - solidarisk kr. 196,-

Det vil sige, at 52 grunde betaler ca. kr. 22,- for meget.

Det er også for at lette kassererens arbejde !!!

5 grunde med 0
52 grunde med 1/3

7 grunde med 2/3
14 grunde med 3/3

DAGSORDEN:



 

10. Eventuelt

Eventuelt:



 

10. Eventuelt

Eventuelt:



 

Kloakering



 

Kloakering
RS Forsyning 
afsætter kloakrør 1 
meter inde på grund. 
Grundejer afsætter 
skelbrønd



 

Kloakering

Fra 2025:
RSF afslutter 

kloakledning 1 m 
inde på grunden



 

KLOAK:
- Pris kr. 3.500 – kr. 50.000

Kloak



 

Kloakering



 

Kloakering



 

Kloakering



 

Kloakering
Forsyning er ved at være ”indkørt”

F.eks.
• Brandslanger udlagt
• Renovation tages der hånd om
• SMS / E-mail beskeder
• Kørsel til og fra sommerhus vil fra kl. 18 

til kl. 7 ofte være muligt – og i 
weekender.

Forsyningens 
oplysninger



 

Trafik
Vejen fra rundkørsel ved Lalandia til lyskryds i Søndervig

• Tilkørsel til 400 p-pladser mod Nyhavn på græs i sommeren 2025



 

Netto
Åbnet påsken - 2025



 

Klitterne



 

Sidste år
Badehotel 3 ”blokke”
Ca. 140 værelser



 



 

Et Badehotel - kommer



 

Et Badehotel - kommer



 

Strandbyen

Badehotel sat på ”pause”
Kommer nok senere

På Beach Bowl grunden 
bygges i tilknytning til 
Lalandia ca. 140 ferieboliger.



 

Lalandia



 

Lalandia

LALANDIA
Bowling

Aktivitetscenter
Fra 2026



 

Godt nyt



 

Godt nyt
Den ”udtjente gård” omdannes 
til ferieboliger + 400 m2 kiosk



 

2+1 vej



 

Diverse



 

P.t. ikke flere vindmøller



 

Diverse



 

Grill’en er lukket
Feriepartner bygger nyt



 

Esmark, flytter og bygger nyt
ved den sydlige del af omfartsvejen



 

Telemast



Tak for i dag

•Go’ påske


